ATOMIA realitnd kancelaria

Rodinny dom - vila - KosSice I. - Kavecany 789 m2 pozemku

5 izieb, kuchyna s jedalnou, 2 x kipelna, 4 x toaleta, 3 x gardzové statie, 2 x loggia, 2x terasa,
154 m2 zastavana plocha, podlahova plocha 245

] 5 izbovy 789 m’ O 575 000,- €
i |

Kéd KA17249

Druh ponuky Predaj, Domy, Rodinny dom
Lokalita Kosicky kraj, KoSice I, Kavecany
Vymera 789 m?

Pocet izieb 5

Byvajte v Kosiciach a predsa v tichej a pokojnej lokalite!

Chcete mat viac stkromia vo Vasom novom byvani ?

Chcete dopriat svojim milacikom viac hier na vlastnom pozemku?

Radi si posedite s priatelmi vo volfiom Case pri krbe?

Chcete mat dvojnasobnu radost z prichodu domov z dévodu, Ze méte kde zaparkovat?
Ak ano, tak tento rodinny dom na predaj je urceny prave Vam - Vitajte doma!

Licencovany realitny maklér Alena Katonova Vam ponuka prijemné byvanie v mestskej Casti Kosice I. - Kave€any - v 5 izbovej
rodinnej vile s prislusenstvom, ktoré tvori: kuchyna s jedalfiou + 2 x kipelta + 4 x WC + komora + kotolha + sklad +
dvojgaradz + gardz, 2 x terasa, 2 x loggia, 1 x balkén. Dom sa nachadza vo vybornej a bezpecnej lokalite novostavieb s
prijemnymi susedmi, peknym vyhladom a rodinnou atmosférou. Dom ma energeticky certifikat: potreba energie na vykurovanie
- B, potreba energie na pripravu teplej vody A.

DISPOZICIA DOMU

Pozrite si virtudlnu 3D obhliadku domu a pédorys na stranke atomia.sk alebo na inych strankach skopirovanim linku do vasho
prehliadaca.

https://my.matterport.com/show/?m=krqpSpPwWCz

POZEMOK

Celkova vymera pozemku je 789 m2 : z toho 154 m2 su zastavané plochy a nadvoria a 635 m2 su ostatné plochy. Podlahova
plocha domu je 245 m2.

Na pozemku sa nachadzaju rodiace ovocné stromy, kry.
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SIETE

Dom je napojeny na elektrinu, plyn, mestsky vodovod a kanalizaciu. Vykurovanie je tstredné teplovodné kotlom
na plyn zn. Buderus: ocelovymi radiatormi a podlahovym kurenim. Podlahové kurenie je v obyvacej izbe s
jeddlinou a v kupel'niach. Rozvod teplej a studenej vody je z centralneho zdroja. Ohrev teplej vody kombinovanym
160 | zasobnikom. Elektroinstalacia svetelna a motorickd, poistkové automaty. Odpad z kuchyne a hygienickych
zariadeni je do verejnej kanalizacie.

POPIS DOMU

Trojpodlazna murovana rodinna vila so sedlovou strechou, 2 x terasa, 2 x loggia, 1 x balkén - novostavba -
skolaudovana v r. 2015. Dom je osadeny v svahovitom teréne.

Dispozicia domu:
1.NP - zastavana plocha: 113,45 m2. Na 1. nadzemnom podlazi si umiestnené vstupné priestory domu:

- pergola pred domom, zadverie a chodba so schodiskom na 2.NP, dvojgardz, WC s umyvadlom, kotolfia. Vstup do domu je
suchou nohou z dvojgaraze.

2.NP - zastavana plocha: 136,39 m2. Denna c¢ast domu a otvoreny priestor tvori:

- predsien, chodba so schodiskom, pracovia, WC s umyvadlom, kuchyna so vstupom do komory, jedalenska cast, obyvacia izba
s krbom a vystupom na terasu, zimnu zdhradu a balkén. Cez zimnu zdhradu je po terénnych schodoch mozny samostatny
pristup do domu.

3.NP - zastavana plocha:152,58 m2. No¢na c¢ast domu, z galérie je vstup:

- do dvoch detskych izieb, kipelne so sprchovym kitom, WC, bidetom a prackou - z izieb a kiipelne je vystup na horni terasu
domu a zadnu Cast pozemku

- do spalne so vstupom do druhej kiipel'ne so sprchovym kutom, vanou, WC, bidetom, zo spalne je vystup na loggiu.

K domu bola pristavana tretia samostatna garaz a odkladaci - skladovy priestor.

Dom je postaveny a zariadeny z kvalitnych nadstandardnych a znackovych materialov. Materidl stavby - tehla
Protherm 30, zateplenie mineralna vata 100 mm, sedlova strecha, stre$na krytina Bramac, zateplenie mineralna
vata 200 mm. Okna su drevené Euro, vnutorné rolety - den a noc. Podlahy - kvalitna laminatova podlaha,
keramické dlazby, liata podlaha. Sadrové omietky na stenach.

KUCHYNA

V kuchyni sa nachadza peknd kuchynska linka s vysokym leskom na baze dreva s dostato¢nym pracovnym, Gloznym
priestorom a komorou. Vybavenie kuchynskej linky - granitovy drez s padkovou batériou, digestor, vstavané znackové
spotrebiCe: induk¢nd varna doska, elektricka rdra, mikrovinka, umyvacka riadu, keramicka zastena za kuchynskou linkou.
Zasuvky maju dojazdy Hettich. Stcastou kuchyne je aj americkd chladni¢ka s mraznickou. Vo Vasej novej kuchyni sa nemusite
bat, Ze sa po namahavom celom dni eSte nabehate...staci par krokov a vSetko mate poruke na pripravu dobrej vecere.

DALSIE INFORMACIE

Mili a bezproblémovi susedia. Byt sa preddva so zariadenim. Predaj domu nie je ni¢im podmieneny a kupou je
vol'ny. Dom je mozné financovat aj prostrednictvom hypotekarného uveru.

Zo strany ulice je inStalovany doméci videotelefon s elektrickym vratnikom a elektrickym otvéranim dveri. V objekte je
realizovand Struktirovana kabeldz pre rozvod spolo¢nej sat. antény a internetu. Mesacné platby za uzivanie domu su pri 4 -
¢lennej rodine - 230,- eur (plyn+ elektrina), 35,- eur - voda.

LOKALITA

Pokojna lokalita, vhodna na byvanie, vyborna kombinacia pokojného byvania na vidieku so skvelou dostupnostou vsetkych
doleZitych vyhod vel'komesta Kosice. Zakladné obéianske vybavenie a bohaté spolo¢enské podujatia pocas celého roka. Dalie
informdcie o mestskej ¢asti si na kavecany.sk.

V tomto rodinnom dome si kazdy ndjde svoj priestor pre pracu, ucenie ale aj oddych a relax. Pridte sa o tom
presvedcit aj sami!

VOLAJTE!

Paci sa Vam tento dom? Zavolajte ¢im skor na t.¢. 0907900717 alebo napiste na alenkakatonova@gmail.com,
pretoze tu sa nachadza Vas domov.

Exkluzivne pre Vas v nasej realitnej kancelarii.

Cena nehnutelnosti je uvedend vratane sprostredkovatelskej provizie, ktord v sebe zahrria kompletny servis a sluzbu pre Vas
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spocivajucu: v seriéznom jednani za jednym stolom o podmienkach a financovani kipy za UGcasti troch stran - predavajiceho,
kupujiceho a nés, v priprave a podpise zmluvy o buducej zmluve, v priprave a podpise kipnej zmluvy, ndvhru na vklad kidpnych
zmliv a odovzddvacieho protokolu, v pripade potreby priprava splnomocnenia na zastupovanie vo veci predaja a kipy, v
nezavislom ndjdeni pre Vas najvhodnejsieho a najlacnejsieho hypotekdrneho tveru z bank pbsobiacich na nasom trhu,
dohodnutie a realizaciu obhliadky so studnym znalcom, platby za overenie podpisov na kupnych zmluvéach u notéara, platby za
podanie Standardného ndvrhu kdpnych zmliv na kataster, platby za podklady z katastra nehnutelnosti potrebné k ¢erpaniu
hypotekdrneho uveru, ucast makléra na odovzdani nehnutelhosti a sucinnost pri prepisovani médii.

District: KoSice I, Street: Na Horke, Material: vibrated concrete, brick construction, Area: 280 m2 Land: 789 m2 Engineering
networks: all IS

I’'m selling a luxurious family villa, built in 2015. The price includes complete equipment and facilities.
It is a three-story family villa with a gable roof, set in a slightly sloping terrain.

On the 1st above-ground floor are the entrance areas of the house - a vestibule and a corridor with a staircase, two garages + a
single garage, an emergency toilet with a vestibule and the technical facilities of the house - a boiler room.

On the 2nd above-ground floor, near the staircase, there is a sanitary facility of the house - a toilet with an anteroom and a
chamber, which is accessible from the kitchen. On the same floor is the daily part of the house, as an open area of the kitchen,
dining room and living room, from which there is direct access to the balcony. The winter garden and terrace are also accessible
from this living space. There is a separate access to the house through the winter garden via the outdoor stairs.

On the 3rd above-ground floor is the night part of the house with two children's rooms, parents' bedroom, 2 x bathrooms. A
third separate garage and a storage space were added to the house.

The house is built and furnished from high-quality materials.

From the street side, a home videophone with an electric intercom and electric door opening is installed. Structured cabling for
common satellite distribution is implemented in the building. antenna and internet.

Realitny maklér

Ing. Alena Katonova
Q +421 907 900 717
& katonova@atomia.sk
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Dalsie info

Stav objektu novostavba Zariadenie ano
Vlastnictvo Osobné vlastnictvo Rozvody/Pripoik Elektrina, Vodovod, Plynovod,
YIFripojKy Kanalizacia, Vlastny ohrev
Balkén/Loggia loggia
Vymera pozemku 789 m2
Pocet 3 ks
loggii/balkénov Druh parkovania garaz
Typ domu samostatne stojaci Sposob kdrenia Ustredné
Konstrukcia stavby tehlova Pocet kupelni 2
Typ strechy sedlova Pocet WC 3
Terasa ano Typ pozemku Svahovity
Okna eurookna Pocet parkovacich 3
o . miest
Ostatné Blezba,rlelrovy pristup, Spajza, Sklad, Krb, o
Zimna zahrada Energeticky
= A B
certifikat
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