ATOMIA realitnd kancelaria

Novostavba za vynikajucu cenu v lone prirody s jedinecnym
vyhladom - Lorincik Haje - odporucame!
REZERVOVANY - 4 izbovy byt 105 m2, 2.p., vytah, terasa, kumbdl, dve parkovacie stétia
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REZERVOVANY!
Hladate kvalitné a zaroven cenovo dostupné byvanie?

Laka vas priroda, ale nechcete sa vzdat vyhod mesta?

O 299 990,- €

KA17567

Predaj, Byty, 4 izbovy

Kosicky kraj, Kosice Il, Lorin¢ik
105 m’

4
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Hladate presvetleny byt plny sinka v nizkopodlaznej stavbe s malym poctom bytov, ktorych dizajn nadchne

kazdého zaujemcu?

Chcete byvat v lokalite s krasnym prostredim, jedine¢nym nadhernym vyhladom z bytu na vychod a zapad sinka

aj v zime, les, liky, polia a v tichu relaxovat po naro¢nej praci?

Potesi Vas byt s vyhradenymi dvomi vonkajsimi parkovacimi miestami pre Vase auta a skladovacimi priestormi

mimo bytu napr. pre Sportové potreby?

Ak ano, tak tento byt je urceny prave Vam! Vitajte doma!
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Licencovany realitny maklér Alena Katonovéa a RK Atomia Vam ponuka na predaj NOVOSTAVBU vo VILADOME - 4 izbovy byt s
priestrannou terasou nachadzajlci sa v Ziadanej lokalite KoSice Il. - Zépad, obec Lorincik, v rezidencii LorinCik - Haje, na ulici
Hribovd. Byt sa nachddza na 3. nadzemnom podlazi, t.j. druhé poschodie. Nad tymto bytom sa nenachédza Ziaden byt, ¢o Vam
zaruci ticho a pokoj “nad hlavou”. Viladom ma vytah s akustickou izolaciou.

ZAKLADNE PARAMETRE PONUKY NA PREDAJ

BYT ma celkovu uzitkovi vymeru 104,4 m? a tvori ju: 89,39 m? byt + 12,19 m? terasy - v celkovej cene 299.990,-
eur. Ponikame moznost prikipenia dvoch pivni¢nych kopiek - kazda o velkosti 2,83 m2. Cena jednej pivni¢nej kopky je 3.400,-
eur. K BYTU SI VIETE DOKUPIT AJ DVE VYHRADENE VONKAJSIE PARKOVACIE STATIA - jedno miesto v cene 8.000,- eur.
Ak sa rozhodnete pre kipu parkovacieho statia, mozte sa tesit na prichod domov, pretoze budete mat kde zaparkovat v
akukol'vek dennu alebo no¢nu hodinu.

DISPOZICIA A ORIENTACIA BYTU

Byt je orientovany na tri svetové strany - vychod, juh a zdpad. Vdaka orientacii a velkym franclzskym oknam je byt
presvetleny a sinecny. Byt je teply v zime a prijemny v lete. Nadherné scenérie vychodu a zdpadu sinka v lete, ¢i v zime Vas
nadchnu kazdy den - vid. foto.

Byt tvoria: 4 izby + prislusenstvo. PrisluSenstvo tvori: zadverie, predsien, chodba, kipelna s toaletou, toaleta,
kuchyia, kumbal v byte, terasa a pivni¢na kopka na spolo¢nych priestoroch obytného domu. Byt je dispozi¢ne
rozdeleny na dennu a no¢nu cast - vid™. foto - podorys bytu. Na pédoryse su vymery jednotlivych miestonosti
bytu v m2.

STAV BYTU

NOVOSTAVBA bola odovzdana, dokoncena do terajSieho stavu a zariadena vstavanym nabytkom v r. 2021. Na
dokoncenie a zariadenie bytu boli pouzité kvalitné a nadStandardné materidly.

¢ Okna su plastové 6-komorové s tepelnoizolatnym trojsklom, z exteriéru sivé, z interiéru biele, dubové parapety. Vdaka
nadhernym velkym okndm bude vas novy domov oklzlujuci a pIny sinka. Zrealizovana je aj stavebna predpriprava pre
osadenie vonkajsich Zallzii, vratane privodu elektro.

4 Povrchovad Uprava stien je sddrova omietka s bielym naterom.

4 Podlahy su kvalitné vinylové kompozitné Egger GreenTec. V kipelni a toalete je velkoplosny obklad stien a dlazba.

4 Vstupné dvere do bytu st bezpecnostné protipoziarne s priezornikom a povrchovou Upravou v ocelovej rdmovej zarubni.
¢ Interiérové dvere s oblézkovymi zarubfiami su na baze dreva.

¢ V kazdej izbe je ethernetova zasuvka.

¢ Zariadenie bytu bolo vyrobené na mieru a je stcastou ceny nehnutelnosti - kuchynska linka so spotrebi¢mi, vstavané skrine,
vstavany nabytok.

¢ Vykurovanie bytu je podlahové teplovodné (z vlastnej spolo¢nej kotolne pre Viladom).

¢ Vyhodou je moznost korigovat si vykurovanie bytu teplovodnym podlahovym kirenim kedykolvek v priebehu roka, kedy to
uznate za vhodné - bez ohl'adu na vykurovaciu sezénu.  Vykurovanie a zaroven chladenie bytu viete realizovat aj
klimatizaciou.

¢ Terasa je zastreSend, zabradlia maju nepriehl'adn( sklenent vyplii. Na terase je drevend pergola a osvetlenie povrchovym
svetelnym telesom.

Zariadenie bytu - vid. foto.
OBYVACIA IZBA S KUCHYNOU

Dennu Cast bytu tvori priestranna obyvacia izba prepojena s kuchynou. Ak preferujete samostatni kuchynu, je mozné oddelit
kuchynsku cast od obyvacej izby sadrokarténovou prieckou. Z kuchynskej ¢asti je vystup na terasu. Medzi kuchynskou ¢astou
a obyvacou izbou je jedalenska Cast.

Kuchynska linka je vyrobend na mieru do tvaru U a ma dostatok Glozného a pracovného priestoru. V kuchynskej linke je
osadeny granitovy drez s nerezovou pakovou batériou a vstavané spotrebiCe zn. Elektrolux - elektricka rura, varna
doska, digestor, umyvacka riadu zn. Bosch a mikrovinka zn. Whirlpool. Potrubie digestora je vyvedené nad strechu a
ukoncené vyfukovymi hlavicami. Skrinky kuchynskej linky maju vyklopné sytémy Blum a vysuvy zasuviek s perfektnym
chodom zn. Hettich, zastena kuchynskej linky je z keramického obkladu. Vo Vasej novej kuchyni sa nemusite bat, Zze sa po
namahavom celom dni eSte nabehdte, staci par krokov a vSetko mate poruke na pripravu dobrej vecere.

Obyvacia izba je priestrannd s velkymi franctzskymi oknami a peknym vyhladom na okolitl prirodu. V kuchynskej ¢asti je
osadena klimatizacia. Dalsia klimatiza¢na jednotka je osadena v chodbe.
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KUPELNA a 2 x TOALETA

Byt disponuje kiipel'nou s toaletou a samostatnou toaletou s umyvadlom (hostovskad). V kipelni je sprchovy kut,
umyvadlo s pak. batériou, kipelfiové komody, rebrikovy radiator, zavesna toaleta s podomietkovym systémom splachovania
Geberit. Keramické velkoplosné obklady stien sl aZ po strop a na zemi je velkoplosna keramickd dlazba. V samostatnej toalete
je zadvesné WC s podomietkovym splachovanim, umyvadlo so skrinkou, obklady, dlazba. Kupelfia a WC sU odvetrané nitenym
vetranim, kanaliza¢né stupacky st odvetravané nad strechu.

SPALNE

Spalne su tri a vdaka vstavanym skriniam a nabytku vyrobeného na mieru maju dostatok Ulozného priestoru. V kazde;j
miestnosti si ¢lenovia rodiny najdu svoj priestor na pracu a aj odpocinok.

OBYTNY DOM

NOVOSTAVBA - trojpodlazny obytny dom, ktorého podrobné Standardy Vam zasleme na zéklade Vasho dopytu. Obvodové
konstrukcie z keramickych tvarnich hribky 300 mm su zateplené tepelnou izoldciou z mineréinej viny hr. 160 mm. Strecha
Viladomu je jednoplastova plocha s parozabranou a tepelnou izolaciou, féliovou PVC krytinou chranenou strkovou

vrstvou. Vchodové dvere do Viladomu v zasklenej priehladnej stene su hlinikové 5-komorové s izolacnym dvojsklom, vybavené
samozatvaracom a elektrickym zdmkom ovladanym z bytu. Svetlo na senzor je nainstalované na obytnom dome a v spolo¢nych
priestoroch obytného domu (vratane pivni¢nych kopiek). Vysoka energeticka hospodarnost budovy - energeticky
Stitok Al. Ekonomiku a spravu obytného domu ma na starosti 1. KoSicka spravcovska spol. s r.o..

DALSIE INFORMACIE

Predaj bytu nie je ni¢im podmieneny. Uvolnenie bytu po kipe na zdklade dohody. Mesacné platby za byt Stvorclennej
rodiny su: 148,61 spravcovi za byt, za pivnicu 3,62 eur, elektrika 60,- eur.

LOKALITA

Lahka dostupnost, bezpecnost, dotyk prirody, volnocasové aktivity, velkorysy priestor pre Zivot, blizkost k centru
mesta Kosice. V okoli je dostatok zelene, kde sa mézete poprechadzat nielen so svojimi detmi ale aj s domacimi
milacikmi.

Starte sa majitelom bytu v dvojpodlaznom Viladome v mestskej Casti Kosice II. v lokalite Lorincik - Haje, pretoze:
= je vzdialeny 7 km od centra mesta KoSice
= je obklopeny prirodou, v blizkosti lesov, rekreacnych zén, Sportovisk

= sUcastou obytného parku je namestie s oddychovymi zénami a s dvomi MHD zastavkami priamo v obytnom parku,
pricom jedna zastavka MHD sa nachadza nedaleko Viladomu daného bytu, konecnd zastavka autobusu ¢. 20. K obytnému domu
sa viete dostat aj MHD ¢. 31 s kone¢nou zastavkou v Lorin¢iku a novou prepojovacou komunikaciou do rezidencie Lorincik -
Haje.

= v mestskej ¢asti sa nachadza materska skola, pizzeria, kaviaren, fitness centrum.

Exkluzivne iba u nas pre Vas!

Paci sa Vam tento byt?

V byte vladne prijemna atmosféra - pridte sa o tom presvedcit sami! Spoloc¢ne si ho pozrieme po dohode na
t.¢. 0907900717 alebo mi napiste na alenkakatonova@gmail.com, pretoze tu sa nachadza Vas domov. Dakujem,
dopocutia a dovidenia. Vas realitny maklér Alena Katonova.

Cena nehnutelnosti je uvedena vratane sprostredkovatel'skej provizie, ktord v sebe zahriia kompletny servis a sluzbu pre Vas
spocivajucu: v seriéznom jednani za jednym stolom o podmienkach a financovani za Ucasti troch stran - predavajuceho,
kupujlceho a nds. V priprave a podpise zmluvy o budicej zmluve, v priprave a podpise kipnej zmluvy, ndvhru na vklad
kdpnych zmllv a odovzddavacieho protokolu, v pripade potreby priprava splnomocnenia na zastupovanie vo veci predaja a
kdpy. V nezdvislom najdeni pre Vas najvhodnejSej a najvyhodnejSej hypotéky z bank posobiacich na nasom trhu. Dohodnutie a
realizaciu obhliadky so sidnym znalcom, priprava podkladov pre sudnoznalecky posudok. Platby za overenie podpisov na
kdpnych zmluvdach u notéra, platby za podanie Standardného navrhu kapnych zmldv na kataster, platby za podklady z katastra
nehnutelnosti potrebné k ¢erpaniu hypotéky, U¢ast makléra na odovzdani nehnutelnosti a st¢innost pri prepisovani médii.
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https://www.atomia.sk/tel:0907900717

Realitny maklér

Ing. Alena Katonova
Q +421907 900 717
M katonova@atomia.sk

Dalsie info

Stav objektu novostavba Bezbariérovy pristup, Pivnica, Sklad,
Ostatné Bezpecnostné dvere, Kamerovy systém,
Vlastnictvo Osobné vlastnictvo Video vratnik, Klimatizacia, Internet
Vytah ano Zariadenie ano
KonStrukcia bytu  tehla Druh parkovania vyhradené parkovanie
Terasa ano Spdsob kurenia Ustredné
Murované jadro ano El. napatie 230V
Oknd plastové Energeticky A
certifikat
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